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Aux aclionnaires,
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous

présentons notre rapport relatif a 'exercice clos le 20 décembre 2009, sur :

- le contrdle des comptes annuels de la société MB RETAIL EUROPE, tels qu'ils
sont joints au présent rapport ;

- la justification de nos appréciations ;
- les vérifications et informations spécifiques prévues par fa loi.

Les comptes annuels ont €té artéiés par le conscil d'administration. 11 nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sut ces comptes.

L. Opinion sur les comptes annuels

Nous avons cffectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France ; ces normes requicrent fa mise en ceuvre de diligences permetiant d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annucls ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit
consiste a vérifier, par sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les ¢léments
justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste
également & apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues
et la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons
coliectés sont suffisants ct appropriés pour fonder notre opinion.
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Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles ct principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'excrcice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimeine de la société a la fin de
cel exercice.

Sans remetire en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les notes
de l'annexc «1.Présentation de la société et faits caractéristiques », « 7. Provisions pour
risques », « 15. Opérations avec les entreprises liées » et « 16.1 Option pour le régime SIIC »
¢t, notamment, sur Pincertitude rclative a la continuité de Pactivité puisque, au 15 décembre
2010

= Soit le centre commercial SQY OUEST détenu par la SNC Parc Culturel
d’Animation Permanente, filiale 4 100 % de la SAS SQY QUEST, elle-méme
filiale a4 100 % de votre société, aura €té cédé, option jugée la plus probable par le
conseil d’administration et retenue lors de I’arrété des comptes et, dans ce cas :

» MBRE bénéficiera d’un abandon de la créance de 2.548 K€ détenuc par
Hofima & hautcur du montant nécessaire au maintien de la continuité
d’exploitation jusqu’au 12 octobre 2011 ;

= la SNC Parc Culturel d’ Animation Permanente prévoit de bénéficier d’un
abandon de créance de la part du fonds titulaire de 1a créance au titre du
prét égal 4 la différence cntre le montant du prét et le prix de vente de
*actif immobilier net des frais de transactions et des sommes versées 4
P’administration fiscale, abandon de créance qui entrainerait une reprisc de
ia provision pour risques et charges constituée par votre société sans qu’il
soit possible de la chiffrer a ce stade.

»  Soit le centre commercial « SQY OUEST » n’aura pu encorc Ctre cédé et de
nouveaux accords avec les principaux créanciers devront étre négociés ; a défaut,
la société SNC Parc Culturel Urbain d’ Animation Permanente, sa société mere et
volre société se trouveraient en état de cessation de paiement.

I1. Juastification des appréciations

En application des dispositions de Particle L.823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations nous portons a votre connaissance lcs éléments suivants :

Comme mentionné dans la premiére partie de cc rapport, I’annexe cxpose ’incertitude relative
a la continuité de I’exploitation.

Sur la base de nos travaux et des informations qui nous onl été¢ communiquées a ce jour, el
dans le cadre de notre appréciation des régles el principes comptables suivis par voire soci¢te,
nous estimons que ’annexe donne une information pertinente sur la situation de la société au
regard de I’incertitude pesant sur la continuité de ’exploitation.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notrc démarche d’audit des
comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué¢ a la formation dc notre
opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.
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[II. Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’cxercice professionnel
applicables en France, aux vérilications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du conseil d’administration et
dans les documents adressés aux actionnaires sur la situation [inanciére et les comptes
annuels.

Concernant les informations fournics en application des dispositions de l'article L.225-102-1
du Code dec commerce sur les rémunérations ct avantages versés aux mandataires sociaux
ainsi que sur les engagements consentis en leur [aveur, nous avons vérifié leur concordance
avec les comptes ou avec les données ayant servi a 'établissement de ces comptes ct, le cas
échéant, avec les éléments rccueillis par volre société aupres des sociétés controlant votre
société ou contrdlées par elle. Sur la basc de ces travaux, nous attestons I'exactitude et la
sincérité de ces informations.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives a
l'identité des détenteurs du capital et des droits de vote vous ont été communiquées dans le
rapport de gestion.

Neuilly-sur-Seine et Paris, le 9 novembre 2010

Les Commissaires aux Comptes

Conseil Audit & Synthese Deloitte & Associés

.lcan—Philip'] e BERTIN Christophe POSTEL-VINAY
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Bilan Actif

MEB Retail Europe

Comptes annuels au 20/12/09

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'éfablissament
Frais de développement
Concession, brevels et dreits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelies

TOTAL immahilisations incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriel

Auitres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Parlicipations évaluées par mise en équivalence
Autres parlicipations
Créances rattachées a des participalions
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

TOTAL immobitisations financiéres :

879 539 340 633

879 538 340 633
26120 791 26120 79

4 200 4200 4 200

26 124 991 26 120 791 4 200 4 200

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisionnement

Stocks d'en-cours de production de hiens

Stocks d'en-cours production de services

Stocks produits intermédiaires et finis

Stocks de marchandises

TOTAL stocks ef en-cours :

CREANCES

Avances, acomptes versés sur commandes

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

TOTAL créances :

DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Charges constatees d'avance
TOTAL d[spomb[htes et divers :

2 083 2083 5416
10105722 10 105 722

10 107 804 10105 722 2083 5 416
123 428 123 428

1061 1061 22531

4002 4 002 9429

128 490 123 428 5062 31 960

\5 J_,
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Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif




Bilan Passif
MEB Retail Europe

i AT
SITUATION NETTE
Capital social ou individuet dont versé 26 666 939
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence

Réserva laégale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau

Résultat de l'exercice

TOTAL situation nette :

SUBVENTIONS DNVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES

Comptes annuels au 20/12/09

26 666 939 26 666 939
13 591 13 581
272714 272714

(81 703 484) (27 803 810)
(43 624 258) {33 892 675)
(78 374 498) {34 750 240}

Produits des émissions de titres parlicipatifs
Avances conditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour ¢charges

67 245 315

33875214

DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de cradit
Emprunts et dettes financiéres divers
TOTAL dettes financiéres :

AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS

DETTES DIVERSES
Dettes fournissevrs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immaohilisations et comples rattaches
Autres detles

TOTAL dettes diverses :

PRCDUITS CONSTATES D'AVANCE

e P o

10 998 547 649 639
10 998 547 649 639
142 321 267 542
53

142 321 267 597

Ecarts de conversion passif




Compte de Résultat (Premiéere Partie)

Comptes annuels au 20/12/09
ME Retail Europe '

Ventes de marchandises
Predugction vendue de biens
Production vendue de services

Chiffres d'affaires neis

Production stockée

Produgction immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges
Autres produits 599

CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
Variation de stock de marchandises

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnement 51
Variation de stack [matiéres premiéres et approvisionnemen]
Autres achats et charges externes 123 555 578 007
TOTAL charges externes ! 129 555 578 058
IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 85
CHARGES DE PERSONNEL

Salaires ef raitements
Charges sociales

TOTAL charges de personnel :

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotations aux amottissements sur immobilisations 293 246
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circutant
Dotations aux provisions pour risques et charges

TOTAL dotations d'exploitation : 293 246

AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION




Compte de Résultat (Seconde Partie})
MB Refail Europe

Compies annuels au 20/12/09

Bénéfice attribué ou perte transtérée
Perte supportée ou bénéfice transfére

PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de f'actif immobitisé
Autres intéréts et produits assimilés 25 555 24 478
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Preduits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

25 555 24 478
CHARGES FINANCIERES _
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 43475823 33 307 811
Intéréts et charges assimilées 45 139 37 978
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mabitéres de placement

43 520 962

T

33 345 78%

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Charges exceptionnelies sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations exceplionelles aux amortissements el provisions

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impdts sur les bénéfices
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ANNEXFE

1. PRESENTATION DE LA SOCIETE ET FAITS CARACTERISTIQUES

La Société MB Retail Europe, 3 rue du Colonel Moll - 75017 PARIS, détenue a hauteur de 99.52 % par la
société MB Retail BV, 15 Lange Voorhout - 2514EA La Haye Pays-Bas, a pour objet social I'acquisition de
droits et de biens immabiliers,

La Société MB Retail Furope détient & 100% la SAS Sqy Ouest France qui a powr activité 'acquisition, la
détention, la location, I'administration, l'exploitation ou la gestion de tout immeuble, la prise de participation
dans toute société frangaise ou étrangére exergant tout ou partie de ses activités dans l¢ domaine de
P'immobitier.

A la cldture, la seule prise de participation de la société Sqy Ouest France est une participation dans {a SNC
Parc Culturel Urbain d’Animation Permanente 4 hauteur de 99,99 % du capital. La SNC Parc Urbain
d’Animation Permanente détient quant 3 elle un centre commercial dénommé "SQY OUEST" situé 3
Montigny-le-Bretonneux {78280) et loué 4 divers commerces dent un complexe cinématographique.

Les difficultés financiéres renconirées par le centre commercial 8QY OUEST et par la société SNC Parc
Culturel Urbain d’Animation Permanente qui le détient, ont conduit les dirigeanis de la Société et de ses
filiales a entré en discussion avec leurs principaux créanciers :

- L’organisme préteur pour ia SNC Parc Culturel Urbain d” Animation Permanente,
- Les autorités fiscales pour 12 SAS Sqy Ouest France.

Les discussions menées tout au long de 'année 2009 et qui se sont poursuivies sur ’exercice 2010, ont conduit
les parties & signer des accords de principe visant 4 céder 1" Actif Immobilier détenu par la SNC Pare Calturel
Urbain d’ Animation Permanente.

Les accords signés sont énumérés ci-dessous :

1) Signature d’un accord de principe en date du 16 février 2010 sur le réglement de la dette financiére avec

I’agent en charge de ia gestion du Prét accordé par le fonds commun de créances Titan Europe 2006-3
constitué par Eurotitrisation.

Cet accord préveit un gel temporaire des remboursements au titre du Prét jusqu’au 14 avril 2010 pour
permettre la mise en ceuvre de la vente de gré & gré du Centre Commercial SQY OUEST et la négociation avec
{’administration d'un aménagement de la dette fiscale.

2} Signature d’un accord en date du 16 juin 2010 sur le réglement de la dette financidre avec ’agent en
charge de la gestion du Prét,

Cet accord prévoit une prorogation du gel temporaire des rembowrsemenis au titre du Prét jusqu’au 15
décembre 2010 pour permetire la mise en ceuvre de la vente de gré 4 gré du Centre Commercial SQY QUEST
et la négociation avec |'administration d’un aménagement de la dette fiscale.

3) Obtention d’un accord de principe de 1’administration fiscale

A lissue des négociations avec P'administration fiscale qui se sont déroulées aux mois de mars et avril 2010, la
SAS Sqy Ouest France a obtenu des services de Monsicur le Minisire du Budget, des Comptes Publics et de la
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reforme de PEtat, un accord de principe concernant I’aménagement de la detie fiscale au titre du régime SHC
formafisé par un protocolc en date du 15 juin 2010,

A la suiic de cet accord et sous réserve de fa cession effective du Centre Commercial SQY QUEST au plus tard
le 15 décembre 2610, le montant total de la dette fiscale de la SAS Sqy Ouest France s’établira a4 1 500 000
Euros.

Ces dillérents accords prévoient sous réserve de la vente de I’ Actif Tmmobilier par voie d’appel d’offres au
plus tard le 15 décembre 2010 ;

- Une allocation du prix de vente de I’Actif Intmobilier, déduction faite des frais de la transaction, an
bénéfice de P'adminisiration fiscale pour un montant de 1 500 000 Euros, et pour le solde au profit du
fonds titulaire de la créance au titre du Prét,

- Un abandon de créance probable de la part du fonds Giulaire de la créance au tiire du Prét égal a Ia
différence enire ic montant du Prét et le prix de vente de 1" Actif Inmobilier net des frais de transactions
et des sommes versées a I’administration fiscale.

La cession de ’actif aura pour conséquence 1’arét de ’activité opérationnelle de la SAS Sqy Ouest France et
filiales de MB Retail Europe ont été ¢lablis sur la base d une évaluation des actifs et passifs pour leur valeur
liquidative. Le principal impact de ce changement de méthode d’évaluation concerne 1 actif immobilier de la
SNC Parc Culturel Urbain d’Animation Permanente qui a €€ inscrit dans les comptes pour sa valeur de
réalisation estimée,

Continuité d’exploitation

La cession du Centre Commetrcial SQY OUEST dont fe produit servira au remboursement des dettes, conduira a
un arrét de 1’activité opérationnelle de la SNC Parc Culturel Urbain d’animation permanente et de la SAS Sqy
Ouest France..

En fonction de I'issuc de FPappel d’offres destiné & vendre 1”Actif Immobilier détenu par la SNC Parc Culturel
Urbain d”Animation Permanente, dcux situations sont possibies:

- Ainsi qu’il est prévu dans les accords signés, I’ Actf Immobilier esl cédé avant le 15 décembre 2010,
Dans ce cas la SNC Parc Culturel d’Animation Pormanonte prévoit de bénéficicr d’un abandon de
créance de la part du fonds titulaire de la créance au titre du Prét égai 4 la différence entre fe montant du
Prét el fc prix de vente de I’Actif Immobilier net des [rais de transactions et des sommes versées 3
I’administration fiscalc.

- Dans la deuxiéme situation, Ia SNC Parc Culturel Urbain d’Animation Pcrmanente ne parvient pas 4
céder son Actif Immobilicr ce qui 1'obligera & frouver de nouveaux accords avec ses principaux
créanciers. Faute d’accord, la soci¢ié SNC Parc Culturel Urbain d°Animation Permanente se retrouvera,
de facto, en situation de ccssation des paiements, Il existe -donc une incertitude sur la continvité
d’exploitation de cetie société, sur la continuité d’exploitation dc la SAS Sqy Ouest France ot sur la
continuite d’exploifation de MB Retail Europe.

Si la cession de 1" Actif Immobilier intervient avant le 13 décembre, la SNC Parc Culturel Urbain d’Animation
Permanente devrait bénéflicier dun abandon de créance qui générerait sur ’exercice 2010 un résultat positif
stgnificatif. Par le biais du mécanisme d’affectation automatique du résultat de la SNC Parc Culturel Urbain
d’Animation Permanente, la SAS SQY Ouest France devraii constater dans ses comples un profit significatif
reflétant le resultat positif généré par 1"abandon de créance dont sa filiale aurait bénéficié,
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Dans cette hypothése la situation nette comptable sur Uexercice 2010 de la SAS SQY Quest France s’en
trouverait fortement améliorée ce qui se traduirait dans les comptes de la Société par une reprise significative de
la provision pour risques et charges. Au regard de cet élément, de I'engagement d’Hofima (veir paragraphe
suivant) et de la poursuite de [lactivité, les comptes sont présentés dans I'hypothése d’une continuité
d’exploitation.

11 faut noter que dans 1’hypothése oit I'actif détenu par la SNC Parc Culturel Urbain d’ Animation Permanente,
ne serait pas cédé ou serait ¢édé pour une valeur différente de ’estimation retenue, des ajustements dans ies
comptes de la Sociéfé, porfant notamment sur {a provision peur risques et charges, devraient &tre opérés sans
qu'il soit possible de les chiffrer précisément 4 ce stade.

Engagement d’Hofima :

Dans un courrier en date du 11 octobre 2010, Hofima s’engage 4 abandonner sa créance de 2 548 205 €uros, 4
hauteur du montant nécessaire au maintien de la continuité d’exploitation jusqu’an 12 octobre 2011 dans la
mesure ol la SNC Parc Culturel Urbain d’ Animation Permanente céde son Actif Immobilier,

Titres de participation :

Pour la cléture, les titres de participation détenus par MB Retail Europe dans la société SAS SQY Ouest
France ont fait 'objet d’une estimation sur la base de la quote-part de la situation nette négative de la société
réévaluée au 20 décembre 2009. Cette estimation tient compte de la valeur estimée de cession de I'immeuble
détenu par la SNC Parc Culturel Urbain d’ Animation Permanente.

Les titres de la SAS Sgy Ouest France ont été portés pour une valeur nulle au bilan et une provision pour
risque a été constatée & hauteur de 67 245 K€ (voir notes 7).

2. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes anauels ont été élaborés et présentés conformément aux régles générales applicables en la matiére,
dans le respect du principe de prudence et conformément au réglement 99-03, adepté par le CRC le 23 avri}
1999,

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
confermément aux hypothéses de base suivantes :

- continuité d’exploitation,
- indépendance des exercices,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,

Et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

2-1, Immobilisations financiéres

Les iminobilisations financiéres correspondent a des titres de participation et des dépdis de garantie

Les titres de participation sont inscrits au bilan pour leur colit d’acquisition ou leur valeur d’apport, y compris
les frais accesseires s'il y a lieu, Les frais accessoires sont composes des droits de mutation, des honoraires ou
commissions ¢t des {rais d’actes liés a I’acquisition.

Lorsque la valeur d’utiliteé est inféricurc au colt d’acquisition, une provision pour dépréciation est constituée
du montant de ia différence,
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2-2. Immobilisations corporelies

Les immobilisations corporelles sont présentées selon I'approche par composants (Reglement 2002-10 du CRC)
par la méthode de la réallocation des valeurs nettes comptables.

Les durées d'amortissement choisies composants par composants, apres consultation d'un évaluatewr agréé, sont
les suivantes :

Matériel de bureau, informatique et mobilier 3 ans lindaire

2-3. Créances
Les créances et dettes sont valorisées 2 leur valeur nominale, Les dettes en monnaies étrangéres sont évaluées

au cours du jour 4 la cliture de 1'exercice. Une provision pour dépréciation des eréances est constatée au cas
par c¢as lorsque la recouvrabilité de la créance est incertaine.

10
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3. ETAT DES IMMOBILISATIONS

B

BSMOBILISATIONS INCORFORELLES
Frals @' étatlissement ot de développement
Autres immchilisalions incorporsties
TOTAL immobilisations incorporelles ¢
IMMOBLISATIONS CORPORELLES
Testahs
Conslruclions sur sl prapre
Constructions suf sel d'autrui
Construcions installations générales
Instaifations techniques et outiilage industriel
Instaliations généraliss, agencenents stdivers
Matériel de transporl
fatdrial de bureay, informatique of mahifer
Emballages récupérables of divers
fmmabilisations corporelies en cours
Avances et acomplas
TOTAL fmmuebiiisations corporeties :
RAMOBILISATIONS FINANCIERES
Partcipations dvaludes par miges en squivalence
Aulres partidpations
Aulres res rmobilizés
Frats et autres Immobiisations financlares

TOTAL immobilisations financidres

79

879

26 12673

4200

25124 33

IMMOBRISATIONS INCORPORELLES
Fralz d&ab. et de developpement
Aatres Immabiizations incomporelles

TOTAL immobilisations incotporeiies

AMOBLISATIONS CORPORELLES
Tersins
Conatructions sur 3l propre
Constructions sur sol dautri
Constructions instaflatians ghnératas
Install. techn., matariel ef aut. industriels
Inst. générales, agencemenis et divers
Matériel de kranspord
Mat. de buresi, infarmatique et rmaobil.

879
Embaliages recupérabies el divers
Immobilisations corporelles en caurs
Avances et acomples
TOTAL mmsbilisations corporefles ¢ R73
HIKMOBILISATIONS FINANCIERES
Parlicipatians mises en équivalence
Aulres partidpalions 26120 79
Autres titreg Immobiiises
Préts ef eutres immo. flnancliéres 4 200
TOTAL immobilisations Tinancidres 26 124 991
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4. ETAT DES AMORTISSEMENTS

Frats d'étabiissement et de développement
Autres immaobilisalions incorporelies
TOTAL immobilisatlons Incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temains
Constructions sur sof propra
Constructions sur sol d'avirui
Constructions installations générales
Instattations lechmiques et autillage industriel
instaliztfons générales, agencements at divers
Matérial de transport

Matérie! de bureau, Informatiqus et mobilier 246 293 539
Emballages récupérables et divers
TOTAL immobilisations corporelles @ 245 283 539

" TOTAL GENERAL

Frais d'établissement et de développemeant
Autres Immabilisations incorporelles
TOTAL immobilisaticns Incorporelies

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains
Constructions sur sof propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
instaliations générales, agencements et divers
tatérlel de iransport
Matérie! de bureau, informatigua et mobifier 203
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles :

5. IMMOBILISATIONS FINANCIERES

L’état du portefeuille de participation au 20 décembre 20009 se présente comme suit :

Montant brut 26 120 791 26 120 791

Dépréciation 26120791

26 120 794

12



SA MB RETAIL EUROPE
COMPTES ANNUELS AU 20 DECEMBRE 2009
(EUROS)

6., CREANCES

Les créances correspondent & des avances fournisseurs, un compte courant avec Hofima BV et un compte
courant avec la SAS Sqy Ouest France. Le compte courant est provisioané & [00% 2 la cléture de I’exercice.
Ces créances sont détaillées en page 13.

7. PROVISIONS POUR RISQUES

Prov pour recnastitution des gisementa
Fiovisiors pour investissement

Provisiors powr haussa des prix
Amortissentents dérogatoires

Bont majorations excentionnelles de 36%
Provisions fscafes pour mplartlation’
{étranger consiiuées avant le 1.1,9892
Provisiong fscafas pour implantation 3
{Etranger constiuées aprés le 1.1.1992
Pravisions pour préts dinstaliztion
Autres povisions réglementdos

Pravisions pouriitiges

Fiov. pour gasant. donnéss aux clieals
Prov. pour perles sup marchés 4 ferme
Provisiors pour ainendes et pénales
Brovisiors pour peries de change
Prov. pour pensions af obligat. simil.
Provisions pourimpdts

Prov. pour renouveliement des mimo_

Frovisions pous gros eatretien et
grandes révisions

Prsvisiors pour charnges sociales el
fiscales sur conjés i payer

Autres pioy. pour risgues et dharges 33875 214 33370181 67 245 315

iRy Cp ST

Prov. sut immabilisaticns incerporelies
Proy. suf immiobilisaticns corporelles
oy, sur imme. threa mis en £quival
Prov. surimma. titres de participation
Prov. sur asdres Imeno. financiéres 26 120 797 26 1207919
Provisiors sur stocks et en cours
Provisions sur compies clisnts
Astres provisions pour dépréciation 123 423 10 ¥05 722 16 2729 150
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La SAS SQY Ouest France, filiale & 100 % de MB Retail Europe, présente, au 20 décembre 2009, une
gituation nette négative de 78 374 498. €. Pour refléter le risque lié¢ 4 cette situation, une provision a été
comptabilisée dans les comptes de MB Retail Europe.

8. DETTES

- Dettes fournissetirs

Les deties fournisseurs et comptes rattachés se décomposent de la fagon suivante ;

Fournisseurs 38371
Fournisseurs — Factures non parvenues 103 950

TOTAL DETTES FOURNISSEURS 142321

Les factures non parvenues concernent principalement des honoraires.

- Auires Dettes

Les autres dettes s'analysent comme suit :

Compte courant Hofima BY 2548 205
Compte courant avec la SNC PCUAP 8 450 342
TOTAL DES AUTRES DETTES 10 998 547
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9. ETAT DLES ECHEANCES DES CREANCES ET DETTES

DE L’ACTIF INMOBILISE
Créances mitachées 4 des paticipalions

Préts )
Autras immohilisations financides 4 200 4208
TOTAL de Factif immobitisé : 4 200 4 200
DE1'ACTIF CIRCULANT

Ciienafs doutsux cu Bfigieux

Autres créances clionts

Créance repidsent. de {iires p6iés ou remis en garantie
Personnel et complas ratiachés

Saeminité socile et afres orgamsmes snekzmx

Eiat- Impdts sur les bénéfices

Etaf - Taxe sur la valeur ajotitée

Etat- Autros impdts, taxes et versomionte ascimilés

Etat- Divers
Groupe &t associés 16 105 722 10 10€ 722
Deébiceurs divers
TOTAL de Factif circulant 10 165 T2 13105122
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 4 02 4002

Emprnis obiigataires conveitbles
Aartras emprunts obligaiaires
Auptds dos établissomants do crédit :
-4 1 an maximum 3 Foriging
- Aplus & 1 ah & Porigine

emprunts ef dedtes fnanecidres divers
Foumisseurs st comptes rattachés 142 321 142 32%
Perzonng ot comples rattachés
Séeurita soenle ef adires organismas
Impdts sur les béndfices

Tuae sut B owliew goulée

Obligations caufionnées

Auiras impdts, taxes of assimiés
Uiettas SUr mmo. et cOMMes ratacnés
Groups et aesociés 10 €98 547 10 998 BT
Autres dafles

Detiz représental. de tilres erpruniés
Produils canstatés davance
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10. CHARGES A PAYER ET PRODUITS A RECEVOIR

Emprunts obiigataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de credit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comples rattachés 103 950
Deltes fiscales et sociales

Deftes sur immobilisations et comptes rattachés
Disponibilités, charges a payer

Autres dettes

‘ Charges ou produits d'exploitation o 4002
Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceplionnels

12. DISPONIBILITES ET DIVERS

La Société dispose de 1 061 Furos de disponibilités.

Au 20 décembre 2009, 1a Société MB Retail Europe détient 14 000 de ses propres actions inscrites au bilan
pour une valeur brute de 123 K curos. Ces actions auto détenues avaient fait 1’objet d’une dépréciation & 100%
au 20 décembre 2007, tenant compte de la dépréciation de 'actif 4 cette date. Cette dépréciation a été
maintenue au 20 décembre 2009,
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13. CAPITAUX PROPRES

Le capital social se compose de 66 667 348 actions de 0,4 Euro chacune, enti¢rement libérées.

Valeur au 21/12/2008 Augmentations Diminutions | Valeur au 20/12/2009
Capital social 26 666 939 26 666 939
Prime d'émission 13 591 13 591
Ecart de réévaluation 272714 272 714
Report & nouveau - 27 803 810 33899674 - 61703 484
Résuliat de Yexercica -33 899 674 33899674 43624 258 - 43624 258

14. LISTE DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

A la cléture de exercice, la liste des filiales et participations se présente comme suit :

Nombre def Parts détenues Valeur brute en Capitaux propres Résultat au Chiffre d’ affaires
part totalef par MBRE SA comptabilité au au 20/12/09 20/12/09 HT au 20/12/09
20412109
SOY OUEST SAS
SIREN 483134805
3 Rure du Coloxel Molk 37 000 37 0600 26 120 791 <111 235461 | -77 360 246 ]
75017 PARIS.
15. OPERATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES
Meontant Meoins Dela Plus de 5
brut d'vn an 5 ans ans
ACTIF
Compte courant SQY OUEST 10 105 722 10 105 722 - -
PASSIF
Compte courant HOFIMA 2 548 205 2 548 205 - -
Compte courant SNC 8 450 342 8450342 - -
COMPTE DE RESULTAT
Charges financiéres 45139 45 139 - -
Produits financiers 25 555 25555 - -
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En date du 15 décembre 2009, une convention de délégation de créances a été signée entre HOFIMA ef les
sociétés SNC Parc Culturel Urbain ¢’ Animation Permanente, SAS SQY Ouest France et MB Retail Europe,
dites sociétés du « Groupe MBRE ». '

Aux fins de raticnaliser les flux et positions de trésorerie, les sociétés du « Groupe MBRE » ont décidé de
résilier avec effef au 30 juin 2009 leurs accords antérieurs relatifs & la gestion et la centralisation de leur

trésorerie et ont conclu une nouvelle convention de gestion et de centralisation de {résoreric dont MBRE est le
pivot,

Dans ceite nouvelle convention, MB Retail Europe a accepté de prendre en charge le réglement de la créance
d’un montant de 4 867 512.24 Euros, SQY OUEST ayant souhaité déléguer MB Retail Europe sa mére au profit
d’HOFIMA et de compenser la créance 2 concurrence des sommes dues par HOFIMA a4 MB Retail Europe.

La créance portera intérét au taux annuei EURIBOR 3 mois.

16. AUTRES INFORMATIONS

16-1. Option pour le régime SIIC

La Société a opté pour le régime spécifique d'exonération d'impdt sur les sociétds prévu 4 l'article 208 C du

Code Général des Impdts. Conformément a larticle 208 CHI du CGI, le régime spécifique d'exonération

d'impdt sur les sociétés en faveur des sociétés d'investissements immobiliers cotées s'applique & compter du 21
décembre 2006,

Au 20 décembre 2009, le montant des déficits reportables sur le résultat exonéré s'éléve 4 27 469 477 €.

Situation de la SAS SQY Ouest France au regard du réegime SIIC

La filiale de 1a Société, la SAS Sqy Ouest France, a également opté pour ’application du régime STIC 4 compter
de I’exercice clos le 20 décembre 2006 et, 4 ce titre, est exonéré de I'impdt sur les sociétés.

Cependant, le bénefice de ce régime fiscal est subordonné notamment au respect de 'obligation de redistribuer
une part importante des profits réalisés en franchise d'impdt et 4 certaines conditions de détention du capital de la
Société, La perte du bénéfice du régime SIIC et de P'économie d'impdt correspondante ou d’éventuelles
modifications substantielles des dispositions applicables aux SIIC, seraient susceptibles d'affecter 1’activité, les
résultats et la situation financiére de la SAS Sqy Ouest France et de sa filiale. Dans 'hypothése o1 la SAS Sqy
Ouest France et sa filiale sortirait du régime SIIC dans les dix ans suivant l'optien, elle serait tenue d'acquitter un
compiément d'imp6t sur les sociétés sur le montant des plus-values qui ont €i¢ imposces au taux réduit de 16,5%
du fait de I'optien pour le régime SIIC.

Le non-respect de ’obligation de conservation pendant cing ans des actifs que la SAS Sqy Ouest France et sa
filiale ont acquis sous le régime de ’article 210 E du Code général des imp0ts serait sanctionné par 'application
d’une pénalité de 25% de la valeur d’acquisition de I’actif pour lequel I’engagement de conservation n’a pas été
respecté. Cette disposition s*appliquerait également en cas de perte du régime SIIC.

D’autre part, le régime SHC 5 préveit une prorogation d’un an du délai pour se conformer au plafond
de détention de I’actionnaire majoritaire (60%). Il est en outre prévu que, si ce plafond n'est pas respeeté au ler
janvier 2010, le régime SIIC powra n'étre que provisoirement suspendu. Cette période de suspension ne pourra
toutefois excéder un exercice. Au cours de cet exercice, la Société deviendra notamment imposable & I'IS. Pour
revenir dans le régime SIIC en 2011, la Société devra respecter le plafond de 60% au plus tard le 31 décembre
2010. Elle devra alors s’acquitter d’une taxe de 19% sur les plus-values latentes générées par ses actifs en 2010,
A défaut de respecter le plafond de 60% au 31 décembre 2010, la Société sortira définitivement du régime STIC.

Au regard de ce qui précéde, les conséquences prévues sont ;

- I'IS 4 34,43% sur les profits S1IC non distribués au 31 décembre 2010,
- I'Exit Tax complémentaive pour ramener 4 34,43% le taux d’imposition des plus values inifialement
soumises 3 'Exit Tax de 16,5%,
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- la taxe de 25% sur les plus values latentes génerées pendant la période d’exonération SIC avec un
abattement de"10% par année civile écoulée depuis ’entrée dans le régime,
- P'I8 4 19% sur les plus values latentes générées par ses actifs en 2010,

La part de [’associé majoritaire dans la SIIC a la date d’enregistrement du présent document excéde le seuil de
60%. A la connaissance des dirigeants de la Société, aucune décision n’a été prise quant a la possibilité ou aux
modalités de respect de cette condition sur Uexercice 2010,

11 est rappelé que dans le cadre de la cession de 1’Actif Immobilier détenu par fa SNC Pare Culturel Urbain
d’ Animation permanente, la SAS Sqy Ouest France s est engagée a verser a |’administration fiscale une somme
de 1 500 000 Euros visant 4 éteindre ses dettes fiscales,

Dans I’hypothése ol I’immeuble ne serait pas vendu, 1’estimation du coiit de sortie du régime SIIC pour 1a SAS
SQY Quest France s’¢ieverait 4 5 268 846 Euros auquel viendrait s’ajouter le solde de Pexit tax restant 4, soit
3 653 173 Euros. Dans cette hypothése, le colt de sortie du régime viendrait impacter la situation nette de Ia
SAS SQY Ouest France, ce qui se traduirait dans les comptes de {a Société par la constatation d’une dotation aux
provisions pour risques et charges complémentaire,

16-2. Consolidation
Les comptes de MB Retail Europe sont intégrés globalement dans les comptes de {a société ;
HOFIMA BV
15 Lange Voorhout
2514 EA LA HAYE (Pays-Bas)
16-3. Honoraires des commissaires anx comples
Le montant des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat concerne des
honoraires facturés au titre du contrdle 1égal des comptes 4 hauteur de 95 680 € et des honoraires facturés au

titre des prestations de services entrant dans le cadre des diligences directement iiées 4 la mission de contrdle
1égal des comptes A hauteur de 4 679 €.

Hezkk
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